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Overblik

Marked og portefglje igennem 2022

= Et problemfyldt ar med meget turbulens. Krigen i Ukraine trak en raekke
saerdeles negative haendelser efter sig.

» Energi — og fodevarekrise lagde kimen til den hgjeste inflation i 40 ar.
» Transaktionsvolumen negativt pavirket.

» Dansk gkonomi dog stadig meget staerk.

» Centralbankerne haevede renterne | rekordtempo.
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== FAST EJENDOM

Overblik

2022 — FED vigtigste highlights

Fortsat hgj beskeeftigelse driver staerkt erhvervslejemarked (og bolig).

Travlt og positivt ar for selskabet.

Rekordhgj udlejningsgrad.
= |ejeniveauer steget hen over aret.
» Opgradering af lejebonitet (Novo/Novozymes, Genmab).

Fortsat stor aktivitet ifm. udvikling af Ringager | Brandby.

Fortsat udvikling af 96 lejligheder pa Baltorpvej i Ballerup. Markedsfaring og
udlejning | 2024.
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Overblik

Lager, distribution og logistik

» Fortsat steerk e—handel definerer krav til logistik og distribution.

= Last mile distribution og dag til dag leveringer stiller nye krav.

= Stor interesse for lager — og logistikejendomme taet pa central infrastruktur.
» [nvestorer har faet skeerpet appetit pa segmentet — over hele landet.

= Stor efterspgrgsel medfgrer faldende tomgang og afkast.
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Overblik

Kontormarkedet

= |_ejerne eftersparger velfungerende og effektive lejemal med en vis
fleksibilitet | indretning og planlgsning — og kvalitet

= Mindre — og mellemstore lejere sgger samme faciliteter som ofte tiloydes |
kontorhotel miljger - mgdefaciliteter, reception, fithess og kantine.

= Vi ser ingen tendens til at lejere eftersparger feerre m? — snarere
tveertimod. Har flere lejere som er flyttet i stgrre lokaler.

» Efterspgrgsel efter fleksibilitet (binding / fremleje mulighed).
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ESG, baeredygtighed, CO2, grgnne tiltag

= Stigende krav fra lejere og investorer
» Forventer skeerpede krav til ESG rapportering og regulering

= Status i dag
» Sveert at skaffe retvisende data
* Ingen veldefinerede standarder for beregning
* Ingen branche relevante data at benchmarke sig imod

» Lejer "skal med”

» Energirigtige l@sninger har veeret et fokusomrade for FED leenge



== FAST EJENDOM

Grgnne tiltag / CO2 aftryk

Generelt — alle ejendomme

» Rammeaftale med Domutech med henblik pa identificering af mulige
energiforbedring | de enkelte ejendomme. Forbedret energimaerker

» _gbende udskiftning til lavenergivinduer

= Alle lyskilder udskiftes til LED belysning kombineret med beveegelses- og
dagslysstyring

» E| — ladestandere opstilles lgbende efter behov og ifglge aftale med lejere
» Klimakorrigeret varmestyringer



Grgnne tiltag / CO2 aftryk

Specifikt Ringager, Brgndby

= Udskiftning af 1.200 vinduer til 3-lags lavenergi-
vinduer

» Plisségardiner udfart i 100% genbrugsplast i
samtlige 1.200 vinduer

= Udvendig solafskeermning pa Velux vinduerne
pa 3. sal. Solafskaermning og abne/lukke
funktion solcelle (assisteret)

= 7 Clever el-ladestandere pa ejendommens
parkeringsplads

» Lgftet fra energiklasse C/D til B
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Grgnne tiltag / CO2 aftryk
Specifikt Baltorpvej, Ballerup

* DGNB sglvcertificering

» Betydeligt mindre CO2 aftryk ved

ombygning af eksisterende bygning i stedet
for nedrivning og nybyg
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Overblik

Hvad venter os

» Pa trods af de udefra kommende pavirkninger oplever Selskabet
markedstendenserne som gunstige. Selskabets ejendomsportefglje
befinder sig saledes i et positivt scenarie og med et stadig stabilt og
positivt momentum
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Overblik

Hvad venter os

» Fortsat forbedre udlejningsgraden
= Arbejde med optimering af portefgljen generelt

» Kan absorbere yderligere NPI reguleringer uden at konflikte med
markedslejeniveauer (vurderes individuelt)

» Feerdiggare udviklingen af Ringager

» Faerdiggere Baltorpvej i Ballerup, pabegynd markedsfaring og udlejning
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Finansielle nggletal

= Resultat af de langsigtede finansielle mal:

1. Atforgge indre vaerdi pr. aktie med minimum 10% i gennemsnit arligt, tillagt eventuelt udloddet udbytte.

2.  Setilyset af nuveerende lanemarked forventes det at selskabets LtV ogsa i de kommende ar vil forblive pa et
niveau veesentligt under det tidligere udmeldte niveau pa 60 — 65%. Bestyrelsen anser det som konsekvens
heraf, at det ikke er relevant at fastholde det langsigtede mal for LtV.

Indre veerdi 232,9 188,7 158,6 148,3 130,3
Tilveekst i indre veerdi, arlig (pct.) 23,4 18,9 6,9 13,9 10,9
Tilvaekst i indre veerdi, gns. seneste fem ar (pct.) 14,8 12,3 10,5 12,0 9,8

LTV 44,4 54,6 56,8 56,8 56,4
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Resultatopgarelse

Korrigeret for frasolgte
ejendomme ville lejen i

2021 udggare 73,2 mio.
2022 2021 Andring
t kr. t.kr. Kr.

Lejeindteegter 77.498 -480

Resultat af eiendommenes drift 50.345 48.49 1.851
83.160 38.174

+38 indflytninger
-21 fraflytninger

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Administrationsomkostninger inkl. andre driftsindteegter -14.168 -11.888 -2.280
Resultat af primeer drift 158.452 119.766 38.686
Resultat af primeer drift far vaerdireguleringer 37.118 36.606 B4 Gns. veegtet afkastkrav
. . \ uaendret 6,5%.
Finansielle poster, netto -10.451 -9.579 -872 Veerdiregulering sfa. forbedret
Resultat far skat 148.001 110.187 37.814 ud|ejningssituation samt
Skat af arets resultat -34.478 -33.182 -1.296 hgjere markedslejeniveauer.
Arets resultat 113.523 77.005 36.518
(DKK 1.000) 2022 2021 2020 2019 2018
Lejeindteegter 77.018 77.498 64.857 76.035 72.158
Veerdireguleringer 121.334 83.160 19.638 30.034 14.337

18



Balance

i

FAST EJENDOM

Salg af ejendomme - 6,3
Veerdireguleringer +114,4

2022 2021 20l Forbedringer + 943
t.kr. t.kr. 8¢ Veerdistigninger +202,4

Investeringsejendomme
Projektejendomme
Leasingaktiver
Driftsmidler
Langfristede aktiver
Tilgodehavender
Aktiver bestemt for salg
Likvide beholdninger
Kortfristede aktiver

Aktiver

1.239.500 1.046.700 192.800
85.533 75.900

3.001 638 2.453

2.516 2.972 -456

1.330.640 1.126.210 204.430

5.414 3.546 1.868

0 78.750 -78.750

66.678 50.103 7.575

72.092 141.399 -69.307

1.402.732 1.267.609 135.123

(DKK 1.000) 2022 2021 2020 2019 2018

Investeringsejendomme

1.239.500 1.046.700

1.106.200

1.018.900

888.981
19
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Balance

2022 2021 Andring
t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 598.691 485.011 113.680
Deposita 36.826 29.735 7.091 i

P Regl af udskudte skatteaktiver 2,0
Prioritetsgeeld 432.775 526.560 Ejendomme 30,4

Bankgeeld 125.124

206.238

Leasingforpligtelser / anden geeld 2.434 Nykredit - 78 mio. kr.
Langfristede forpligelser 771.948 Tomsagervej -4 mio. kr.

. Afdrag - 20 mio. kr.
Prioritetsgeeld 11.445
Anden geeld 20.648
Kortfristede forpligtelser 32.093 -8.56 Ringkebing Landbobank 97,0 + 80,0
Egenkapital og passiver i alt 1.402.732 1.267.609 135.123 Jyske Bank 15,4 + 18,8

Heraf kort bankgeeld -5,0

(DKK 1.000) 2022 2021 2020 2019 2018
Egenkapital 598.691 485.011 407.818 383.964 345.542
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Naggletal
_

Forrentning af egenkapital 21,0 17,2

Indre veerdi 232,86 188,65 158,62
Barskurs ultimo aret 135,00 141,00 119,00
Etageareal (kvadratmeter) 180.309 183.221 184.690
Gennemsnitlig vaegtet afkastkrav (pct.) 6,5 6,5 6,9
Bogfart veerdi (kr. pr. kvm.) 7.349 6.557 6.002
Udlejningsgrad (pct.) 85,3 80,1 77,1

Udlejningsgrad ekskl. Ringager 2-4, Brgndby 92,8 89,2 86,4
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Finansieringsstruktur

Ejendomme (t.kr.) 1.325.033 1.201.350
Prioritetsgaeld (t.kr.) 444,220 546.771
Bankgeeld (t.kr.) 211.238 125.124
Likvide beholdninger 66.678 59.103

Loan to Value opgjort netto (LTV) 44,4 54,6
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Resultatopggarelse Q1 2023

Indeholder
t kr. reguleringer og en gget

udlejningsgrad.

Lejeindteegter 19.059
Omkostninger vedr. investeringsejendomme -7.209 -8.054
Veerdiregulering af investeringsejendomme 616 22.000
Bruttoresultat 18.833 33.005
Indeholder urealiserede
Adminitrationsomkostninger -2.835 -2.729 kursregl., bel&ning fra
Resultat af primeer drift 15.998 30,276 rB;':g:pvej samt stigende
Finansielle poster, netto % -1.939 |
Resultat far skat 8.222 28.337
Skat af arets resultat -1.809 -6.234
Periodens resultat 6.413 22.103

Resultat per aktie (kr.) 2,49 8,60
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Veesentlige nggletal Q1 2023

31.03.2023 31.12.2022

Indre veerdi 235,36 232,86
Tilveekst i indre veerdi (pct.) 1,1 23,4
Udlejningsgrad investeringsejendomme, lejeveaerdi 86,5 85,3
Udlejningsgrad ekskl. Ringager 93,4 92,8

1) Tilvaekst iindre veerdi pr. 31.03.2023 er ikke omregnet til helarstal.
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Udvikling 1 udlejningsgrad

Tal i pct. P2023 Q1 2023 2022 2021 2020
Udlejningsgrad investeringsejendomme 88,0 86,5 85,3 80,1 77,1

Udlejningsgrad Ringager, Brgndby 59,8 56,9 43,9 32,3

Udlejningsgrad ekskl. Ringager, Bragndby 93,4 92,8 89,2 86,4
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Forventninger til 2023

2023
(DKK mio.) Uncil\r/neeallgt Resl(i)szsret Rezil(i)sziret
Resultat af primeer drift far veerdireguleringer 48,0 37,1 36,6
Pengestrgm fra driftsaktivitet 18,0 19,0 26,6
Resultat far skat Ej udmeldt 148,0 110,2

» Stgrstedelen af nyudlejninger i 2022 har fuld effekt fra primo 2023
= Markante NPI reguleringer primo 2023 lgfter lejen i 2023
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Overblik 2023

Solidt momentum | udlejningen

» Gunstig positionering af selskabets portefglje
 Placering
* Typologi

» Status lejere pr. 20 april 2023
« God aktivitet | udlejningsbestraebelser og god respons
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Overblik 2023

Ind- og udflytninger

- — =

BT

Indflytninger 1.167 16.793 14,6
Udflytninger -6 -270 -0,4 -38 -10.907 -11,8

| alt 0 897 0,8 9 5.886 2,8
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Bestyrelsesevaluering

» Arlig systematisk evaluering af bestyrelsens

 Sammensatning og kompetencer, herunder erfaring og baggrund
* Arbejde og tidsforbrug, herunder antallet af andre ledelseshverv
* Uafhaengighed

* Ekstern assistance er fravalgt med baggrund i bestyrelsens
begraensede stgrrelse



Bestyrelsesevaluering

* Der er enighed om, at de enkelte medlemmers kompetencer, erfaring
og baggrund er relevante og fyldestggrende, set i relation til
selskabets branche, strategi, opgaver, kompleksitet m.v.

* Det skonnes at medlemmerne supplerer hinanden pa optimal vis, og
medlemmernes differentierede og forskellige erfaringer og
kompetencer, danner en steerk platform for konstruktivt, nuanceret
og veerdiskabende arbejde pa tveers i bestyrelsen og i dialog og
samspil med direktionen.
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6. Godkendelse af vederlagsrapport

i

Sammenligningsgrundlag 2022 2021 2020 2019 2018

Samlet honorar til bestyrelsen, t.kr.
Udvikling i bestyrelseshonorar (indeks 2018 = 100)

Samlet vederlag til direktionen, t.kr.

Andel af direktionens vederlag, som er variabelt

Gns. vederlag gvrige medarbejdere

Ratio - adm. direktgr vs. gennemsnitsvederlag

Arlig stigning i adm. direktgrs vederlag

Udvikling i direktionsvederlag (indeks 2018 = 100)

Arets resultat efter skat, t.kr.
Udvikling i arets resultat (indeks 2018 = 100)

Barskurs ultimo aret
Indre veerdi
Udvikling i indre veerdi (indeks 2018 = 100)

125

3.906
48%
782
5,0
22%
180

113.523
340

135
233
179

110

3.205
39%
764
4,2
46%
148

77.005
230

141
189
145

110

2.194
13%
800
2,7
-10%
101

25.865
77

119
159
122

110

2.432
23%
699
3,5
12%
112

45.475
136

131
148
114

100

2.165
16%
726
3,0
43%
100

33.430
100

87
130
100

FAST EJENDOM
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/. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen

Foreslaet vederlag i 2023

Formand: DKK 325.000
Medlemmer: DKK 150.000
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8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

Pa valg i 2023 i medfar af vedtaegternes pkt. 10.1 er

Niels Roth Bestyrelsen indstiller genvalg
Peter Olsson Bestyrelsen indstiller genvalg
Sgren Hofman Laursen Bestyrelsen indstiller genvalg



== FAST EJENDOM

Dagsorden

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for regnskabsaret 2022

3. Fremlaeglgelse af arsrapport 2022 til godkendelse og forslag til resultatets
anvend

4. Meddelelse af decharge til bestyrelse og direktion

5. Resultat af bestyrelsesevaluering

6. Praesentation af — og vejledende afstemning om - vederlagsrapporten

7. Godkendelse af vederlag til bestyrelsen for 2023

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen

9. Valg af revisor

10. Forslag fra bestyrelse eller aktionaerer
11. Eventuelt



== FAST EJENDOM

9. Valg af revisor

Bestyrelsen indstiller genvalg af

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR nr. 30 70 02 28

som selskabets revisor
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