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%¡UVPHGGHOHOVH�QU��������� 
����RNWREHU����� 

'HOnUVUDSSRUW�IRU����-����NYDUWDO����� 

 

· 'ULIWVUHVXOWDWHW��(%,7��XGJ¡U������PLR��NU���4�-�������������PLR��NU��� 

  1HWWRRPV WQLQJHQ�XGJ¡U������PLR��NU���4�-�������������PLR��NU��� 

  5HVXOWDW�DI�HMHQGRPPHQHV�GULIW�XGJ¡U������PLR��NU���4�-�������������PLR��NU��� 

 6DOJHW�DI�HQ�VW¡UUH�HMHQGRP�XOWLPR������HU�GHQ�SULP UH�nUVDJ�WLO�XGYLNOLQJHQ�L�(%,7� 

· 5HVXOWDW�I¡U�NXUV–�RJ�Y UGLUHJXOHULQJHU��(%9$7��XGJ¡U������PLR��NU���4�-�������������PLR��NU��� 

· .XUV–�RJ�Y UGLUHJXOHULQJHU�XGJ¡U�����PLR��NU���4�-��������-����PLR��NU��� 

5HVXOWDW�I¡U�VNDW�XGJ¡U�KHUHIWHU������PLR��NU���KYLONHW�HU�Sn�QLYHDX�PHG�UHVXOWDWHW�I¡U�VNDW�IRU�VDPPH�SHULRGH�L������ 

 

· 9 UGLHQ�DI�VHOVNDEHWV�HMHQGRPPH��LQNO��LJDQJY UHQGH�SURMHNWHU��XGJ¡U�������PLR��NU�������VHSWHPEHU�������������

PLR��NU��� 

· 6HOVNDEHW�KDU�LNNH�HUKYHUYHW�HOOHU�VROJW�HMHQGRPPH�L�SHULRGHQ� 

· 3HULRGHQV�SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWLYLWHWHQ�EOHY������PLR��NU�������VHSWHPEHU������������PLR��NU��� 

· (JHQ�NDSLWDOHQ�XGJ¡U�XOWLPR�SHULRGHQ�������PLR��NU�������VHSWHPEHU�������������PLR��NU��� 

· 8OWLPR�SHULRGHQ�YDU�XGOHMQLQJVJUDGHQ����������VHSWHPEHU������������ 

· /RDQ�7R�9DOXH��LQNO��OLNYLGHU��XGJ¡U�����������VHSWHPEHU������������� 

· 8OWLPR�SHULRGHQ�HU�LQGUH�Y UGL�SU��DNWLH�������PRG�������SU������VHSWHPEHU�������VYDUHQGH�WLO�HQ�VWLJQLQJ�Sn������ 

· )RU�KHOH������IRUYHQWHGHV�WLGOLJHUH�HW�GULIWVUHVXOWDW��(%,7��L�QLYHDXHW����PLR��NU��RJ�HQ�SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWLYLWH�

WHQ�L�QLYHDXHW����PLR��NU��1X�HU�IRUYHQWQLQJHQ�HW�GULIWVUHVXOWDW�Sn�PHUH�HQG����PLR��NU��RJ�HQ�SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWL�

YLWHWHQ�Sn�PHUH�HQG����PLR��NU���(Q�EHGUH�XGOHMQLQJVP VVLJ�VLWXDWLRQ�RJ�I UUH�RPNRVWQLQJHU�WLO�YHGOLJHKROG�HU�GHQ�

SULP UH�nUVDJ�WLO�GHQ� QGUHGH�IRUYHQWQLQJ� 

)DVW�(MHQGRP�'DQPDUN�$�6�HU�HW�E¡UVQRWHUHW�HMHQGRPVVHOVNDE��.RQFHUQHQ�LQYHVWHUHU�L�RJ�GULYHU�EROLJ-��NRQWRU-�RJ�ODJHUHMHQ�
GRPPH�L�\GHUNDQWHQ�DI�GH�VW¡UUH�GDQVNH�E\HU��SULP UW�.¡EHQKDYQ��cUKXV�RJ�2GHQVH�� 

6HOVNDEHW�HU�QRWHUHW�Sn�1DVGDT�&RSHQKDJHQ��6H�PHUH�RP�VHOVNDEHW�Sn�YRUHV�KMHPPHVLGH�ZZZ�IDVWHMHQGRP�GN 

<GHUOLJHUH�RSO\VQLQJHU� 
7RUEHQ�6FKXOW]�� DGP��GLUHNW¡U�� WOI������������� 
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DKK 1.000 År-til-dato År-til-dato Hele året

2018 2017 2017

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning 54.074 59.286 78.304

Resultat af ejendommenes drift 31.660 37.499 49.881

Resultat før finansielle poster (EBIT) 23.888 30.130 46.495

Resultat før kurs- og værdireguleringer (EBVAT) 17.964 20.885 35.072

Kurs- og værdireguleringer 1.741 -1.186 -785

Resultat før skat 19.704 19.698 34.287

Resultat 15.369 15.364 29.497

BALANCE

Investeringsejendomme 874.117 956.400 868.200

Likvider 83.461 66.157 88.730

Egenkapital 327.482 302.830 314.460

Langfristede gældsforpligtelser 598.121 689.379 613.480

Kortfristede gældsforpligtelser 36.327 35.181 31.747

Balancesum 961.930 1.027.390 959.686

Antal aktier i omløb stk. 2.652.442 2.703.430 2.677.531

REGNSKABSRELATEREDE NØGLETAL

Ejendomsafkast før værdiregulering (Afkastgrad 1) * % 2,7                     3,1                     5,1                     

Ejendomsafkast efter værdiregulering (Afkastgrad 2) * % 2,7                     3,1                     5,0                     

Gennemsnitligt vægtet afkastkrav % 7,0                     7,1                     7,0                     

Årets forrentning målt på indre værdi * % 5,1                     5,5                     10,6                   

Forrentning af egenkapital (ROE) * % 4,8                     5,2                     9,7                     

Areal ultimo m2 152.154             158.065             152.154             

Udlejningsgrad, målt i lejeværdi % 92,0                   91,1                   88,1                   

Nettoomsætning, udlejet * kr/m2 386                    412                    584                    

Resultat af ejendomme, udlejet * kr/m2 226                    260                    372                    

Resultat af ejendomme inkl. værdiregulering * kr/m2 226                    260                    368                    

Dagsværdi af ejendomme kr/m2 5.745                 6.051                 5.706                 

Omkostningsprocent * % 0,89                   0,78                   1,16                   

Indre værdi DKK 123,5                 112,0                 117,4                 

Børskurs DKK 85,5                   98,0                   97,0                   

Resultat pr. aktie * DKK 5,79                   5,68                   11,02                 

Gennemsnitlig lånerente * % 1,01                   1,35                   1,89                   

Loan to Value inkl. likvider % 57,8                   64,6                   59,6                   

Gennemsnitlig antal ansatte 6                        7                        7                        

Definitioner og beregningsformler fremgår af selskabets årsrapport  

* Ikke omregnet t il årsbasis
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/HGHOVHVEHUHWQLQJ 
 
.RQFHUQHQV�QHWWRRPV WQLQJ�XGJ¡U������PLR��NU��PRG������
PLR��NU��L�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 

)RUVN\GQLQJHQ�L�QLYHDXHW�VN\OGHV�SULP UW�VDOJHW�DI�HQ�VW¡UUH�
HMHQGRP�XOWLPR������RJ�GHQ�GHUDI�PLQGUH�OHMHLQGW JW�� 
 
'ULIWVRPNRVWQLQJHU�XGJ¡U�-�����PLR��NU��PRG�-�����PLR��NU��L�
VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 
6WLJQLQJHQ�L�GULIWVRPNRVWQLQJHUQH�VN\OGHV�SULP UW�RPNRVWQLQ�
JHU�WLO�XGOHMQLQJ�RJ�LQGUHWQLQJ�DI�OHMHPnO� 
 
5HVXOWDW�DI�HMHQGRPPHQHV�GULIW�HU�VnOHGHV�UHDOLVHUHW�PHG�HW�
RYHUVNXG�Sn������PLR��NU��PRG������PLR��NU��SU������VHSWHPEHU�
������VYDUHQGH�WLO�HQ�WLOEDJHJDQJ�Sn�-����PLR��NU��KYRU�DI�GH�����
-����PLR��NU��NDQ�UHODWHUHV�WLO�RYHQQ YQWH�IUDVDOJ� 
 
$GPLQLVWUDWLRQVRPNRVWQLQJHUQH�XGJ¡U�-����PLR��NU��PRG�-����
PLR��NU��L�������VRP�I¡OJH�DI�HQ�¡JHW�DNWLYLWHW�L�VHOVNDEHW�� 
 
5HVXOWDW�I¡U�ILQDQVLHOOH�SRVWHU��(%,7��XGJ¡U�KHUHIWHU������PLR��
NU��PRG������PLR��NU��L�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
3HULRGHQV�ILQDQVLHOOH�UHVXOWDW��RSJMRUW�QHWWR��XGJ¡U�-����PLR��
NU��RJ�EHVWnU�DI�SULRULWHWVUHQWHU��-����PLR��NU���RJ�EDQNUHQWHU�
�-����PLR��NU��� 
 
7LOVYDUHQGH�UHVXOWDW�IRU������XGJ¡U�-����PLR��NU��RJ�EHVWnU�
DI�SULRULWHWVUHQWHU��-����PLR��NU����VZDS�UHQWHU��-����PLR��NU���
VDPW�EDQNUHQWHU��-����PLR��NU��� 
 
6ZDS¶HQ�RSK¡UWH�SU��G������MXQL������ 
 

5HVXOWDW�I¡U�NXUV–�RJ�Y UGLUHJXOHULQJHU��(%9$7��XGJ¡U�
KHUHIWHU������PLR��NU��PRG������PLR��NU��L�VDPPH�SHULRGH�
VLGVWH�nU� 
 
*HYLQVW�WDE�HMHQGRPPH��'HU�KDU�LNNH�Y UHW�IRUHWDJHW�UHJX�
OHULQJHU�DI�HMHQGRPPHQH�L�SHULRGHQ�RJ�GDJVY UGLHQ�DI�VHO�
VNDEHWV�HMHQGRPPH�XGJ¡U�XOWLPR�SHULRGHQ�������PLR��NU��
+HUWLO�NDQ�O JJHV�Y UGLHQ�DI�LJDQJY UHQGH�SURMHNWHU�Sn�����
PLR��NU� 
 
'HU�HU�YHG�Y UGLDQV WWHOVHQ�DI�VHOVNDEHWV�HMHQGRPPH�SU��
����VHSWHPEHU������DQYHQGW�HW�JHQQHPVQLWOLJW�Y JWHW�DI�
NDVWNUDY�Sn�����SFW��PRG�����SFW��L�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU�� 
 
*HYLQVW�WDE�ILQDQVLHOOH�J OGVIRUSOLJWHOVHU�EHVWnU�DI�XUHDOLVH�
UHGH�NXUVUHJXOHULQJHU�RJ�XGJ¡U�����PLR��NU��PRG�-����PLR��
NU��L�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 
3HULRGHQV�UHVXOWDW�I¡U�VNDW�HU�KHUHIWHU�HW�RYHUVNXG�Sn������
PLR��NU��RJ�HU�VnOHGHV�Sn�QLYHDX�PHG�UHVXOWDW�I¡U�VNDW�IRU�
VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 
3HULRGHQV�SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWLYLWHWHQ�XGJ¡U������PLR��
NU��PRG������PLR��NU��IRU�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 
6HOVNDEHWV�SULRULWHWVJ OG�XGJ¡U�������PLR��NU��* OGHQ�HU�L�
SHULRGHQ�QHGEUDJW�PHG������PLR��NU���GHU�IRUGHOHU�VLJ�PHG�
�����PLR��NU��VRP�DIGUDJ�RJ�����PLR��NU��VRP�XUHDOLVHUHGH�
NXUVJHYLQVWHU�� 
 
5HDONUHGLWOnQHQH�HU�RSWDJHW�PHG�KDOYnUOLJ�UHQWHIDVWV WWHOVH�
�&,%25�����'HQ�JHQQHPVQLWOLJH�YDULJKHG�Sn�VHOVNDEHWV�
OnQHSRUWHI¡OMH�HU�XOWLPR������nU� 
 
%HOnQLQJVJUDG��/RDQ�7R�9DOXH��LQNO��OLNYLGHU�XGJ¡U�XOWLPR�
SHULRGHQ������SFW��PRG������SFW��SU������VHSWHPEHU������ 
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/HGHOVHVEHUHWQLQJ 
 
(JHQNDSLWDOHQ�XGJ¡U�XOWLPR�SHULRGHQ�������PLR��NU��PRG�
������L�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU� 
 
8GOHMQLQJ� 
6HOVNDEHWV�XGOHMQLQJVSURFHQW��PnOW�L�OHMHY UGL��XGJ¡U������SFW��
KYLONHW�HU�Sn�QLYHDX�PHG�VDPPH�SHULRGH�VLGVWH�nU�� 
 
'HW�VYDJW�VWLJHQGH�XGOHMQLQJVQLYHDX�HU�HW�UHVXOWDW�DI�HQ�O¡EHQGH�
JHQXGOHMQLQJ�WLO�JRGH�VWDELOH�OHMHUH��*HQHUHOW�HU�GHU�HQ�SRVLWLY�
LQWHUHVVH�IRU�VHOVNDEHWV�OHMHPnO�PHG�HQ�JRG�RPV WQLQJVKD�
VWLJKHG�WLO�I¡OJH�� 
 
.¡E�RJ�VDOJ��6HOVNDEHW�KDU�LNNH�HUKYHUYHW�HOOHU�VROJW�HMHQGRP�
PH�L�SHULRGHQ� 
 
)DVW�(MHQGRP�'DQPDUN�$�6�HU�L�O¡EHQGH�GLDORJ�RP�Q\H�LQYH�
VWHULQJHU�L�IRNXVRPUnGHUQH�OLJHVRP�VHOVNDEHW�O¡EHQGH�YXUGHUHU�
HYHQWXHOOH�IUDVDOJ�DI�HMHQGRPPH�XGHQIRU�GHW�VWUDWHJLVNH�RPUn�
GH� 
 
6HOVNDEHW�KDU�LQWHQVLYHUHW�DNWLYLWHWHUQH�PHG�LVWDQGV WWHOVH�RJ�
XGYLNOLQJ�DI�HMHQGRPPHQH��VRP�VLNUHU�DW�HMHQGRPPHQH��HOOHU�
GHOH�KHUDI��IUHPVWnU�VRP�PHUH�RSJUDGHUHGH�RJ�PRGHUQH�NRQWRU�
RJ�ODJHUIDFLOLWHWHU��'HWWH�VNDO�VLNUH�EHGUH�XGOHMQLQJVPXOLJKHGHU�
RJ�HW�EHGUH�SULVQLYHDX���� 
 
5HQWHDIG NQLQJ��6HOVNDEHW�KDU�SW��LQJHQ�UHQWHDIG NQLQJ� 
%HVW\UHOVHQ�RYHUYnJHU�O¡EHQGH�XGYLNOLQJHQ�Sn�UHQWHPDUNHGHW�
RJ�YXUGHUHU��RP�GHW�YLO�Y UH�KHQVLJWVP VVLJW�DW�IRUHWDJH�UHQWH�
DIG NQLQJ� 
 
%HJLYHQKHGHU�HIWHU�UHJQVNDEVSHULRGHQV�XGO¡E�� 
'HU�HU�LNNH��HIWHU�UHJQVNDEVSHULRGHQV�XGO¡E�RJ�IUHP�WLO�RIIHQW�
OLJJ¡UHOVHQ�DI�GHQQH�GHOnUVUDSSRUW��LQGWUXIIHW�EHJLYHQKHGHU��
VRP�L�Y VHQWOLJ�JUDG�SnYLUNHU�UHVXOWDWHW�HOOHU�EDODQFHQ� 
 
)RUYHQWQLQJHU�WLO�KHOH�nUHW�� 
)RU�KHOH������IRUYHQWHGHV�WLGOLJHUH�HW�GULIWVUHVXOWDW��(%,7��L�
QLYHDXHW����PLR��NU��RJ�HQ�SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWLYLWHWHQ�L�
QLYHDXHW����PLR��NU�� 
 
1X�IRUYHQWHV�HW�GULIWVUHVXOWDW�Sn�PHUH�HQG����PLR��NU��RJ�HQ�
SHQJHVWU¡P�IUD�GULIWVDNWLYLWHWHQ�Sn�PHUH�HQG����PLR��NU�� 
 
(Q�EHGUH�XGOHMQLQJVP VVLJ�VLWXDWLRQ�RJ�I UUH�RPNRVWQLQJHU�WLO�
YHGOLJHKROG�HU�GHQ�SULP UH�nUVDJ�WLO�GHQ� QGUHGH�IRUYHQWQLQJ� 
 
,QGUH�Y UGL� 
6HOVNDEHWV�LQGUH�Y UGL�EHUHJQHV�NYDUWDOVYLV�RJ�RIIHQWOLJJ¡UHV�
YLD�IRQGVE¡UVHQ��2SJ¡UHOVHQ�DI�LQGUH�Y UGL�WDJHU�K¡MGH�IRU�
 QGULQJHU�L�Y UGLHQ�DI�VHOVNDEHWV�DNWLYHU�RJ�SDVVLYHU�RSJMRUW�
WLO�GDJVY UGL�VDPW�UHVXOWDWHW�DI�GHQ�O¡EHQGH�GULIW��� 

 
 

 
8OWLPR�SHULRGHQ�HU�LQGUH�Y UGL�SU��DNWLH�������PRG�������L�
VDPPH�SHULRGHQ�VLGVWH�nU��VYDUHQGH�WLO�HQ�VWLJQLQJ�Sn������
SFW�� 
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/('(/6(63c7(*1,1* 
 

%HVW\UHOVHQ�RJ�GLUHNWLRQHQ�KDU�GDJV�GDWR�XGDUEHMGHW�GHOnUVUDSSRUWHQ�IRU�SHULRGHQ����MDQXDU�WLO�����VHSWHPEHU������IRU�)DVW�

(MHQGRP�'DQPDUN�$�6� 

'HOnUVUDSSRUWHQ��VRP�LNNH�HU�UHYLGHUHW�HOOHU�UHYLHZHW�DI�VHOVNDEHWV�UHYLVRU��HU�DIODJW�L�RYHUHQVVWHPPHOVH�PHG�,$6����

´3U VHQWDWLRQ�DI�GHOnUVUDSSRUWHU´��VRP�JRGNHQGW�DI�(8�RJ�\GHUOLJHUH�NUDY�L�nUVUHJQVNDEVORYHQ� 

'HW�HU�YRUHV�RSIDWWHOVH��DW�GHOnUVUDSSRUWHQ�JLYHU�HW�UHWYLVHQGH�ELOOHGH�DI�NRQFHUQHQV�DNWLYHU��SDVVLYHU�RJ�ILQDQVLHOOH�VWLOOLQJ�SU��

����VHSWHPEHU������VDPW�DI�UHVXOWDWHW�DI�NRQFHUQHQV�DNWLYLWHWHU�RJ�SHQJHVWU¡PPH�IRU�SHULRGHQ����MDQXDU�WLO�����VHSWHPEHU�

����� 

'HW�HU�HQGYLGHUH�YRUHV�RSIDWWHOVH��DW�OHGHOVHVEHUHWQLQJHQ�LQGHKROGHU�HQ�UHWYLVHQGH�UHGHJ¡UHOVH�DI�XGYLNOLQJHQ�L�NRQFHUQHQV�

DNWLYLWHWHU�RJ�¡NRQRPLVNH�IRUKROG��SHULRGHQV�UHVXOWDW�RJ�NRQFHUQHQV�ILQDQVLHOOH�VWLOOLQJ�VRP�KHOKHG�RJ�HQ�EHVNULYHOVH�DI�GH�

Y VHQWOLJVWH�ULVLFL�RJ�XVLNNHUKHGVIDNWRUHU��VRP�NRQFHUQHQ�VWnU�RYHUIRU� 

 

&KDUORWWHQOXQG��GHQ�����RNWREHU����� 

 

'LUHNWLRQHQ 

 

7RUEHQ�6FKXOW] 

$GP��GLUHNW¡U 

 

 

%HVW\UHOVHQ 

 
1LHOV�5RWK ���������������������������������������������3HWHU�2OVVRQ���������������������������������������������6¡UHQ�+RIPDQ�/DXUVHQ  
)RUPDQG     1 VWIRUPDQG� 
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Totalindkomstopgørelse for koncernen
DKK 1.000 3. kvt 3. kvt År-til-dato År-til-dato Hele året

2018 2017 2018 2017 2017

Nettoomsætning 18.395 19.991 54.074 59.286 78.304
Driftsomkostninger -7.150 -7.524 -22.413 -21.787 -28.423

Resultat af ejendommenes drift 11.245 12.468 31.660 37.499 49.881
Administrationsomkostninger -2.455 -2.368 -7.772 -7.369 -10.089
Andre driftsindtægter 0 0 0 0 6.703

Resultat før finansielle poster (EBIT) 8.790 10.099 23.888 30.130 46.495
Finansielle indtægter 0 0 0 70 70
Finansielle omkostninger -1.904 -2.290 -5.925 -9.316 -11.493

Resultat før kurs- og værdireg. (EBVAT) 6.886 7.810 17.964 20.884 35.072
Gevinst/tab ejendomme 0 0 0 0 -500
Gevinst/tab finansielle gældsforpligtelser 71 -344 1.741 -1.186 -285

Resultat før skat 6.957 7.465 19.704 19.698 34.287
Skat af periodens resultat -1.531 -1.642 -4.335 -4.334 -4.790

Periodens resultat 5.427 5.823 15.369 15.364 29.497

Periodens resultat pr. aktie (DKK) 2,05           2,15           5,79           5,68           11,02         

Antal aktier i omløb 2.652.442  2.703.430  2.652.442  2.703.430  2.677.531  
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Balance
DKK 1.000 30. sep. 31. dec. 30. sep.

2018 2017 2017

AKTIVER

Materielle aktiver:
Investeringsejendomme 868.200 868.200 956.400
Igangværende projekter, investeringsejendomme 5.917 0 0
Driftsmidler 100 0 13

Materielle aktiver i alt 874.217 868.200 956.413

Langfristede aktiver i alt 874.217 868.200 956.413

Tilgodehavender:
Tilgodehavender fra lejere 283 270 294
Andre tilgodehavender 247 1.944 360
Periodeafgrænsningsposter 3.722 542 4.166

Tilgodehavender i alt 4.252 2.756 4.820

Likvide beholdninger 83.461 88.730 66.157

Kortfristede aktiver i alt 87.713 91.486 70.977

AKTIVER I ALT 961.930 959.686 1.027.390
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Balance
DKK 1.000 30. sep. 31. dec. 30. sep.

2018 2017 2017

PASSIVER

Egenkapital:
Selskabskapital 5.482 5.482 5.482
Egne aktier -8.465 -6.118 -3.616
Overført resultat 330.465 315.096 300.963

Egenkapital i alt 327.482 314.460 302.830

Langfristede forpligtelser:
Realkreditlån 567.653 585.416 662.050
Deposita 28.443 26.039 27.329
Udskudt skat 2.025 2.025 0

Langfristede forpligtelser i alt 598.121 613.480 689.379

Kortfristede forpligtelser:
Realkreditlån 20.927 20.438 22.304
Leverandørgæld 1.765 3.689 1.143
Selskabsskat 6.790 2.584 5.710
Anden gæld 6.796 4.748 5.984
Periodeafgrænsningsposter 50 287 40

Kortfristede forpligtelser i alt 36.327 31.747 35.181

Forpligtelser i alt 634.448 645.226 724.560

PASSIVER I ALT 961.930 959.686 1.027.390
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Pengestrømsopgørelse
DKK 1.000 År-til-dato År-til-dato Realiseret

2018 2017 2017

Resultat før finansielle poster (EBIT) 23.888 30.130 46.494
Modtagne finansielle indtægter 0 70 70
Betalte finansielle omkostninger -5.925 -9.315 -11.494
Tilbageførsel af ikke likvide poster 0 2.342 2.260
Tilbageførsel af regnskabsmæssig gevinst ved salg 0 0 -6.703
Betalt skat -129 -91 -1.558

Pengestrømme før ændring i driftskapital 17.834 23.136 29.069

Ændring i driftskapital:
Tilgodehavender -1.496 -2.334 -270
Leverandørgæld -1.924 565 0
Anden gæld 2.047 -2.523 -461
Periodeafgrænsningsposter -237 -61 0

Pengestrømme fra driftsaktiviteter i alt 16.224 18.783 28.338

Igangværende projekter, investeringsejendomme -5.917 0 0
Salg af investeringsejendomme 0 0 94.520
Driftsmateriel og inventar, netto -100 0 0

Pengestrøm fra investeringsaktivitet -6.017 0 94.520

Indfrielse af realkreditlån 0 0 -72.567
Afdrag på realkreditlån -15.533 -14.425 -19.568
Modtagne deposita, netto 2.404 442 -848
Køb af egne aktier -2.347 -3.616 -6.118

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteter i alt -15.476 -17.599 -99.101

Pengestrømme i alt -5.269 1.184 23.757
Likvider, primo 88.730 64.973 64.973

Likvider, ultimo 83.461 66.157 88.730
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Opgørelse af egenkapital
DKK 1.000 Selskabs- Overført Egen-

kapital resultat kapital

2018

Egenkapital, primo 5.482 308.978 314.460
Årets køb af egne aktier 0 -2.347 -2.347
Totalindkomst i alt 0  15.369 15.369

Egenkapital, ultimo 5.482 322.000 327.482

2017

Egenkapital, primo 5.482 285.600 291.082
Årets køb af egne aktier 0 -6.118 -6.118
Totalindkomst i alt 0 29.496 29.496

Egenkapital, ultimo 5.482 308.978 314.460

Koncern



 

)DVW�(MHQGRP�'DQPDUN�$�6 'HOnUVUDSSRUW�IRU����-����NYDUWDO������ 6LGH����DI��� 

5nGKXVYHM��� 

�����&KDUORWWHQOXQG��&95-QU����������  

1RWHU 
 

���$QYHQGW�UHJQVNDEVSUDNVLV 

'HOnUVUDSSRUWHQ�DIO JJHV�L�RYHUHQVVWHPPHOVH�PHG�,$6����´3U VHQWDWLRQ�DI�GHOnUVUDSSRUWHU´��VRP�JRGNHQGW�DI�(8�RJ�
\GHUOLJHUH�GDQVNH�RSO\VQLQJVNUDY�WLO�GHOnUVUDSSRUWHU�IRU�E¡UVQRWHUHGH�YLUNVRPKHGHU� 

 

'HOnUVUDSSRUWHQ�HU�DIODJW�HIWHU�VDPPH�UHJQVNDEVSUDNVLV�VRP�nUVUDSSRUWHQ�IRU�������KYRUWLO�GHU�KHQYLVHV� 

 

����6N¡Q�RJ�HVWLPDWHU 

8GDUEHMGHOVHQ�DI�GHOnUVUDSSRUWHU�NU YHU��DW�OHGHOVHQ�IRUHWDJHU�UHJQVNDEVP VVLJH�VN¡Q�RJ�HVWLPDWHU��VRP�SnYLUNHU�DQYHQ�
GHOVHQ�DI�UHJQVNDEVSUDNVLV�RJ�LQGUHJQHGH�DNWLYHU��IRUSOLJWHOVHU��LQGW JWHU�RJ�RPNRVWQLQJHU��)DNWLVNH�UHVXOWDWHU�NDQ�DIYLJH�
IUD�GLVVH�VN¡Q� 

 

'H�Y VHQWOLJH�VN¡Q��VRP�OHGHOVHQ�IRUHWDJHU�YHG�DQYHQGHOVHQ�DI�NRQFHUQHQV�UHJQVNDEVSUDNVLV��RJ�GHQ�Y VHQWOLJH�VN¡QV�
P VVLJH�XVLNNHUKHG�IRUEXQGHW�KHUPHG�HU�GH�VDPPH�YHG�XGDUEHMGHOVHQ�DI�GHOnUVUDSSRUWHQ�VRP�YHG�XGDUEHMGHOVHQ�DI�nUV�
UDSSRUWHQ�IRU������ 

 

����3ULRULWHWVJ OG 

30. sep.  31. dec.

DKK 1.000 2018 2017

Gæld til realkreditinstitutter med pant i fast ejendom 588.580 605.854

Nominel værdi af prioritetsgæld 583.639 599.161

Prioritetsgæld forfalder til betaling således:
Indenfor et år efter balancedagen 20.927 20.438

Efter et år og før fem år efter balancedagen 82.300 89.598

Efter fem år efter balancedagen 485.353 495.818

588.580 605.854

Prioritetsgæld er indregnet således i balancen
Langfristede forpligtelser 567.653 585.416

Kortfristede forpligtelser 20.927 20.438
588.580 605.854

6HOVNDEHWV�HMHQGRPPH�HU�XGHOXNNHQGH�ILQDQVLHUHW�L�GDQVN�UHDONUHGLW��5HDONUHGLWOnQ�RSWDJHV�PHG�ODQJ�O¡EHWLG�����-����nU���
RJ�NRUW�UHQWHIDVWV WWHOVH��VHNV�PnQHGHU�� 

���SFW��DI�J OGHQ�HU�RSWDJHW�PHG�RSVDW�DPRUWLVHULQJ� 

0HG�XGJDQJVSXQNW�L�QHWWRJ OGHQ�YHG�XGJDQJHQ�DI�UHJQVNDEVSHULRGHQ�YLO�HQ� QGULQJ�Sn�HW�SURFHQWSRLQW�L�GHW�JHQHUHOOH�
UHQWHQLYHDX�PHGI¡UH�HQ� QGULQJ�L�VHOVNDEHWV�nUOLJH�UHQWHRPNRVWQLQJHU�I¡U�VNDW�Sn�FD������PLR��NU� 
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1RWHU 
 

���7UDQVDNWLRQHU�PHG�Q UWVWnHQGH�SDUWHU 

'HU�KDU�L�SHULRGHQ�Y UHW�I¡OJHQGH�WUDQVDNWLRQHU�PHOOHP�NRQFHUQHQ�RJ�Q UWVWnHQGH�SDUWHU�WLO�GHQQH� 

DKK 1.000 2018 2017

Bestyrelsen:

   Bestyrelseshonorar 375 281
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Selskabets ejendomsportefølje
 
Ejendom/type Dagsværdi Andel Udlejnings-

areal, m2

Kontor
Produktionsvej 12 2600 Glostrup 1.459
Produktionsvej 14 2600 Glostrup 1.459
Produktionsvej 24 2600 Glostrup 1.404
Produktionsvej 26 2600 Glostrup 1.487
Lykkesholms Allé 100-102 8260 Viby J 1.800
Tomsagervej 3 8230 Åbyhøj 550
Tomsagervej 7 8230 Åbyhøj 750
Sydmarken 42 2860 Søborg 2.917
Baltorpvej 154-158 2750 Ballerup 12.706
Aldersrogade 6C 2100 Kbh. Ø. 3.644
Ørbækvej 268 5220 Odense 2.433
Hejrevej 37-39 2200 København NV 5.143

Kontor i alt 335.100.000 38% 35.752

Lager 
Hjulmagervej 6 7100 Vejle 7.036
Gunnar Clausens Vej 26 A 8260 Viby J 3.220
Gunnar Clausens Vej 26 B 8260 Viby J 2.091
Gunnar Clausens Vej 26 C 8260 Viby J 1.717
Gunnar Clausens Vej 36 8260 Viby J 1.430
Gunnar Clausens Vej 40 8260 Viby J 4.119
Gunnar Clausens Vej 58 8260 Viby J 1.703
Rudolfgårdsvej 9 8260 Viby J 1.234
Mørupvej 9 7400 Herning 9.777
Hvidelvej 19 7400 Herning 3.806
Sletvej 38-40 8310 Tranbjerg 12.363
Jens Juuls Vej 2 8260 Viby J 5.036
Handelsvej 21 5260 Odense 11.678
Handelsvej 28 5260 Odense 8.199
Handelsvej 30-32 5260 Odense 3.140
Vesterlundvej 6 2730 Herlev 3.260
Bredebjergvej 1 2630 Taastrup 12.436
Kærup Industrivej 4100 Ringsted 13.988

Lager i alt 429.316.840 49% 106.233

Andre ejendomme og grunde
Rådhusvej 11-13 2920 Charlottenlund 2.550
Mølledamsvej 2 3460 Birkerød 2.446
Rugårdsvej 48-50 5000 Odense 5.173
Gunnar Clausens Vej 52, grund 8260 Viby J -
Tomsagervej 5, grund 8230 Åbyhøj -

Andre ejendomme og grunde i alt 109.700.000 13% 10.169

Grand total 874.116.840 100% 152.154


